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Omradets beliggenhed

Plantesxzcietrekanten afgrenses mod nord-est af Frederiksborgve] og mod
syd af Kildeve], som begge er sterkt trafikerede samt mod vest af Am-
mendrupve jen, som er afbrudt og derfor meget lidt trafikeret.

I disvositionsplanen er hele omradet udlagt til parcelhusbebyggelse.
I planen 2r angivet en stiforbindelse fra den centrale del af trekant-
omradet over Bymosegérd til centret. Der er regnet med niveaufri ske-
ring med Frederiksborgve].

Adgengen til omréadet kan etableres frae Ammendrupve]j og i begranset
omfang frz Frederiksborgve].

Frederiksborgve] er kun udstyret med fortov pa den nordligste strsk-
ning mod centret og skolen. Forbindelsen hertil ma derfor fodgenger-
messigt tetegnes som meget utilfredsstillende.

Forudsztninger for planen

En stor 22l af omrédet er allerede udbygget, og der er Tastlagt regler
for grunisteorrelser og fremtidige stiplaceringer i de ubebyggede omrs-
der.

ar sé&ledes vedtaget, 21 grundsne 1 planteskoletrekanten ikke
mindre end looo m< netto, samt =t bruttogrundarezlet (grund
eeler) skal vere mindst 1300 mZ2.

let e2lmindeligvis udger mellem 20 og 25% =f det totale

styming, levner disse normer ingen plads til friarealer.

=3

Omrédet imdeholder en rszkke karakteristiske trzk, som bgr sgges udnytist
ersireget ved planudformmingen. Terrznet er meget beveget, og

der findes en kraftig =ldre bevoksning. Centralt i omréidet ligger et

svzndende mosearezl med smé seger og kratagtig skovbevoksning. Ogsé i

den gstlige del findes et moseareal med hg] bevoksning.



Planens uvdformning

Arealets mange delomrader er grupperet om et fzlles gront omrade, som
dels indeholder de karakteristiske sg¢- og mose arealer dels giver plads
for vorganiseret boldspil og leg.

I forbindelse hermed er endvidere udlagt et areal til offentlige
formél. Dette tenkes anvendt til berneinstitution, pmdagogisk legepleds
el.lign.

Det gronne omréde sammenbindes af et stisystem, der forer frem til
underforslen ved Frederiksborgve]. Der er direkte stiadgang til dette
hovedstinet fra alle delomrader bortset fra Hestehavekvarteret.

Indtil disse stisammenhznge er etablerede ma& fodgenger- og cykeltrafik-
ken s& vidt muligt ledes ad Ammendrupve] mod center og skole. Dette ken
gores ved at udforme vejen og adgangen dertil s& attraktiv som mulig.

Arealforhold

De ubebyggede arealer omfatfer dels de kommunalt ejede arealer af Kir-
kebadsgérd dels det ostlige omrédde omkring planteskolen, omfattende 4
private grundejere.

Kirkebéddsgérd

Udstykmingsomr. incl. veje og stier ca. 89.000 m°
Omréde forvoffentlige formal - 7.000 -
Grent omréadé incl. hovedsti ~ 15.000 -
Afskermming mod Kildevej - 8.000 -
Samlet grundareal cz.119.000 m?

Udstykningen omfatter ca. 7o grunde med en néttogrﬁndst@rrelse P& looo
m2, herefter bliver den genneémsnitlige bruttogrundsterrelse 1500 me.
Medregnes afskermmingsbzltet bliver bruttogrundsterrelsen 1620 mZ.

Det gstlige omrdde

Udstykningsomréde incl. veje og stier ca. 70.000 m°
Grent omréde - 6.000 ~
Omréde for offentlige formé&l - 2.000 -
Afskzrmmingsbzlte - 7.000 ~—
Samlet grundareal ca. 85.000 m°

Udstykningen omfatter ca. 45 grunde pé& mellem looo o§ 1200 m2. Brutto-
grundsterrelsen bliver henholdsvis 1640 m2 og 1800 m idet areal til
regnvendsbassin ikke er medregnet.



HELSINGE KOMMUNE PARTIEL BYPLANVEDTEGT NR. 19.

I medfer af byplanloven (1ovbekendtg@relse nr. 63 af 20. februar 1970)
fastsettes felgende bestemmelser for det i § 1 nevnte omrade i Helsinge
kommune.

§ 1 Byplanvedtzgtens omrade

1.1. Cmrédet begrenses som vist p& vedhafteie
kortbilag 1 og omfatter folgende matr.
nre.: 3b, 3az, 7h, 8r, 8ki, 8kk, 8xl1,
8km, 8kn, 8ko, E€kp, 8ke, 8kr, 8ks, 8kt,
8ku, 8kv, 8kx, 8ky, 8kz, 8ke, 8kg, 8la,
8lb, 8lc, 814, 81e, 81f, loc, 1lh, llac,
llad, 1llae, 1llaf, llag, llah, 1llai,
1llak, 1lal, 1llam, 1llan, llao, llap,
1llag, llar, llas, 1llat, 1lau, llav,
1lax, llay, llaz, llasz, llag, llba,
11bb, 1lbe, 1llbn g Helsinge by,
Helsinge sogn, a
3a, 3b, 3f, 38, 3h, 31, 3m, 3n, 30, 3p,
3q, 3r, 3s, 3%, 3u, 3v, 3%, 3y, 3z, 3=,
30, 3a2a, 3ab, 3ac, 3ad, 3ze, 3af, 3ag,
3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am, 3an, 3ac, 3ap,
Jag, 3ar, 3as, 3at, 3au, 3av, 3ax, 3av,
3az, 3az, 3as, 3bz, 3bb, 3bc, 3bd, 3be,
3bf, 3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bom, 3bo,
3bp, 3bg, 3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx,
3by, 3bz, 3bz, 3be, 3ca, BQb, 3ce, 3cd,
3ce, 3c¢f, 3cg, 3ch, 3eci, 3ck, 3el, 3cm
af Ammendrup by, Helsinge sogn,
la, 1f, In, lal, lar =f Hgbjerg by, Hel-

T o

singe sogn, samt =zlle varceller, der e
31.1.1974 udstykkes frz de nevate ejen-

domme.
§ 2 Omrédets anvendelse
2.1. Omréddet md med undtagelse af det i §

2.6. nevnte kun anvendes til boligfor-
’ mél, og der mé& kun opferes &ben og lav

bebyggelse. Bebyggelsen md kun bestd =zl
fritliggende parcelhuse.



2.2.

2.3.

2.4.

2.6.

P34 hver ejendom md kun opferes og ind-
rettes én bolig.

Det er tilladt, at der péd ejendommen
drives sadan virksomhed, som alminde-
ligvis udferes i beboelseshuse, nar
virksomheden drives af den, der bebor
den pagzldende bolig, og nar virksomhe-
den efter byréddets skon drives pad en
séddan mé&de, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, herun-
der ved skiltning, og kvarterets preg
af boligomrade ikke brydes, eller virk-
somheden ikke fremkalder behov for par-
keringsmuligheder, som ikke er til ste-
de pd den pagzldende ejendom. Ejendom-
men m& igvrigt ikke benyttes til nogen
form for erhvervsvirksomhed. S&ledes mé
der ikke pad ejendommen indrettes bebyg-
gelse til, eller udgves handels-, vogn-
mands-, fabriks- eller oplagsvirksom-
hed, ligesom der ikke m& indrettes pen-
sionater eller klublejligheder, eller
drives anden lignende form for erhvervs-
messig udlejning.

Uanset foranstdende md der pa de péd il-
lustrationsplanen angivne fzlles ad-
gangstorve samt pa de udlagte lege- og
opholdsarealer opstilles redskaber til
lege~ og boldspil samt bygninger til
fellesanlag, nar det sker efter planer
godkendt af byradet.

Pet er tilladt at opfore de til kvarte-
rets el-forsyning nedvendige transfor-
matorstationer af hesjst 30 m2 grundare-~
al og 3 meters hgjde. Sé&danne staticner
skal 1 udformning og materialevalg til-
rasses den omkringliggende bebyggelse.

De péd vedhzftede kortbilag med tetprik-
ket signatur viste arealer udlzgges Til

offentlige form&l (institutioner, lege-



n

2.7.

3.3.

3.4.7

3.

5.

pladser, friarealer og regnvandsbassin.

De med &ben prikket signatur viste are-
aler udlegges til felles friarealer for
bebyggelsen, og til stgjafskermning.

Ste jafskermningen mod Kildevej og Frede-
riksborgve] etableres som en henholdsvis
3mog 2mhgj jordvold i overensstemmel-
se med overenskomst mellem grundejere i
omrédde B og kommunen, inden bébyggelsen
af de tilstedende arealer‘pébegyndes.

Vejforhold

‘Der udlagges areal til veje og stier

med retning og beliggenhed og bredder,
som vist pd kortbilaget.

De pvrige pad illustrationsplanen viste
stikveje, adgangstorve og stier skal
udlzgges i en bredde af h.h.v. 8 m, 14
mog 4 my, 1 princippet som vist p& il-
lustrationsplanen. Den endelige belig-
genhed af de pdgzldende ferdelsarealer
vil om forngdent blive fastlagt i et
tilleg til nerverende byplanvedtegt.

Der udlaegges areal til en niveaufri
skering ved Frederiksborgvej, som vist
pa kortbilaget.

Betulavej afbrydes ved skeringen med
friarealet, som vist pd kortbilaget.

Til Frederiksborgvej og Ammendrupvej ma
der ikke vere direkte adgang for koren-
de, gidende eller anden form for fmrdsel
fra de tilgrensende ejendomme.

I omrédde A og B md adgangen til de en-

kelte ejendomme kun ske fra de i stk.

3.2. nevnte adgangstorve.



3.6.

3.7.

§ 4
4.1.

4.3.

4.4.

§ 5

5.1

5.4.

Der pélzgges byggelinier, som vist ps
kortbilaget.

Ved vejtilslutninger vil der blive fast-
lagt oversigtslinier i overensstemmelse

med vejlovgivningen.

Udstykninger

Udstykninger m& kun foretages efter de
retningslinier, som fremgdr af illustra-

tionsplanen.

I omrédde A og B m& ingen grund udstyk-
kes mindre end 1.000 m2 netto. Brutto-
grundarealet (grundareal + andel i vej-
sti og friarealer) skal vere mindst
1.300 m2.

Parcellerne mé& ikke yderligere udstyk-
kes, og sammenlzgninger m& ikke finde
sted.

De pa kortbilaget viste friarealer mé
ikke udstykkes til boligbebyggelse, men
udlegges som lege-, opholds— og stiare-
al for bebyggelsen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten mé& ikke overstige
25, og bygninger m& kun opfores i 1
etage med udnyttet tagetage.

Eawian

ligge mere end 40 cm over middelterrszn,
0g sk=ringen mellem ydermur og overside
tag mé& ikke ligge mere end 3 m over
middelterrsn.

Bebyggelsen skal placeres med sin hovea-
retning vinkelret eller parallelt med

skel mod adgangstorve.

Bebyggelsen skal overalt udfgres med
sadeltag med mindst 20° tagheldning.



§ 6
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

§ 7
7.1.

Bebyggelsens ydre fremtrzden

Blanke eller reflekterende tagmateria-
ler mé& ikke anvendes.

Til udvendige bygningssider ma ikke
anvendes materialer, som efter byradets
sken virker sk-zmmende.

lled mindre andet godkendes af byradet
mé& bygningsfacaderne, herunder tage og
sokler, kun fremtrazde i dsmpede farver
dannet af hvidt, sort eller jordfarver-
ne, eller disse sidstnzvnte farvers
blanding med hvidt, sort eller grat. Til
degre, vinduesrammer, skodder og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsd andre

farver anvendes.

I omrade A og B skal hegning udferes son

levende hegn i skel langs de udlagte
stamveje, stikveje, adgangstorve og sti-
er. ' '

Det tillades dog, at der opssettes let
tréidhegn af en hejde pd max. 1,20 m til
stette for de levende hegn.

Samtidigt med godkendelse af endelige
udstykningsplaner skal detaillerede be-

stemmelser om hegning og beplantning
fastlegges 1 en s=rlig deklaration.

Fksisterende bebyggelse

Nerverende byplanvedtegt er ikke til
hinder for bibeholdelse af den eksiste-
rende lovlige bebyggelse, eller for
fortszttelse af den hidtil lovlige brug
af en ejendom. Udvidelse ved om—- eller
tilbygning eller ibrugtagen til anden
anvendelse 1 strid med byplanvedtzgtens
bestemmelser méd ikke finde sted.



§ 8 Byplanvedtzgtens overholdelse

8.1. -For noget byggeri pdbegyndes eller en
ejendoms hidtidige anvendelse zndres,
skal der, medmindre byradet anseges om -

J;fijVﬁ" godkendelse i henhold til byggelovgiv-

- ningen, forelzgges byradet tegninger,

der viser grunden og dens omgivelser
samt bygningernes beliggenhed Péd grun-
den og deres sterrelse, form og indret-
ning, ligesom den pétenkte anvendelse
af bygningerne og grunden skal oplyses,
sdledes at byradet kan pase overensstem-

melsen med byplanvedtzgten.

§ 9 Pataleret

9.1. Pétaleret ifglge nerverende byplanved- |
tegt har alene Helsinge byrad.

§ 1o Dispensation fra og sndringer i byplan-
vedtegten
lo.1. Mindre betydende lempelser af bestem-

melserne 1 nerverende byplanvedtégt ken
indrgmmes af byradet, safremt karakte-
ren af det kvarter, som byplanen sgger
at skabe eller fastholde, ikke herved

gndres.

Endringer 1 byplanvedtsgten kan ske ef-
ter byrédets vedtagélse og med miﬁz-mi—
nisteriets godkendelse efter reglerne
om vedtagelse og godkendelse af nye by-
rlaner.

Saledes vedtaget af Helsinge byrad,

den 12. februar 1975.
g . Kt jonr. P 440/ £ Jg-
Foranstiende byplanvedtzgt godkendes | medfazr af
§ 87, stk. 1, 1 lov nr, 237 af 26. juni 1975 om kommune- \&
planieegning, ifr. § 17, stk. 2, i miljgministeriets be- . A
kendtgarelse nr, 28 af 21. januar 1977 om henlaeg- o
gelse af opgaver og befojelser til planstyrelsen, — Chr. Grgnkjer
Planstyrslsan de '
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